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räum licher Geltungsbereich des vorha ben-
bezogenen Beba uungspla nes
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Gem a rkung Nonnewitz
Flur 1
Flst. 308/39

Z e ic hne ris c he  Fe s ts e tzunge n
P lante il B - Te xtlic he  Fe s ts e tzunge n

RECHTSGRUN DLAGEN   
Ba ugesetzbuch (Ba uGB) i.d.F. der Neubeka nntm a chung vom  03.11.2017 (BGBl. I S . 3634), zuletzt ge-
ändert durch G vom  14.06.2021 (BGBl. I S . 1802) 
Bundesna turschutzgesetz (BNa tS chG) i.d.F. der Beka nntm a chung vom  29.07.2009 (BGBl. I S . 2542), 
zuletzt geändert durch Art. 5 G vom  25.02.2021 (BGBl. I S . 306) 
Ba uordnung des L a ndes S a chsen-Anha lt (Ba uO L S A) i.d.F. der Beka nntm a chung vom  10.09.2013 
(GVBl. S . 440, 441), zuletzt geändert durch G vom  18.11.2020 (GVBl. L S A S . 660)  
Kom m una lverfa ssungsgesetz des L a ndes S a chsen-Anha lt (KVG L S A) i.d.F. der Beka nntm a chung vom  
17. J uni 2014 (GVBl. S . 288), neu gefa sst durch G vom  19.03.2021 (GVBl. L S A S . 100)  
Na turschutzgesetz des L a ndes S a chsen-Anha lt (Na tS chG L S A) i.d.F. der Beka nntm a chung vom  
10.12.2010 (GVBl. S . 569), zuletzt geändert durch Art. 1 des G vom  28.10.2019 (GVBl. L S A S . 346) 
Verordnung über die Ausa rbeitung der Ba uleitpläne und die Da rstellung des Pla ninha lts (Pla nzeichenver-
ordnung - Pla nzV) vom  18.12.1990 (BGBl. 1991 I S . 58), zuletzt geändert durch Art. 3 G vom  14.06.2021 
(BGBl. I S . 1802) 
Verordnung über die ba uliche Nutzung der Grundstücke (Ba uNVO - Ba unutzungsverordnung) i.d.F. der 
Neubeka nntm a chung vom  21.11.2017 (BGBl. I S . 3786), zuletzt geändert durch Art. 2 G vom  
14.06.02021 (BGBl. I S . 1802) 

1. Art d e r baulic he n N utzung 
Z ulässig sind die Errichtung eines W ohnha uses, einer Ga ra ge, S tellplätze bzw. Ca rports, sowie einer 
T erra sse. Eine Einzäunung des Grundstückes ist zulässig.  

2. Maß d e r baulic he n N utzung (§ 9 Abs. 1 N r. 1 BauGB) 
Es gelten die folgenden Anga ben zum  Ma ß der ba ulichen Nutzung ergänzend zur Pla nzeichnung. Z u-
lässig ist eine Überba uung und Befestigung von Flächen im  Um fa ng von insgesa m t 610 m ² für die 
gem . Festsetzung 1 zulässigen Nutzungen. Die L a ge des Gebäudes sowie der festgesetzten befestig-
ten Flächen ka nn gegenüber der Pla nzeichnung um  bis zu 2 m  verschoben und um  5 % überschritten 
werden. 
Die Anza hl der Vollgeschosse wird a uf m a xim a l I Vollgeschoss festgesetzt. 
Die zulässige Gebäudehöhe (Firsthöhe) wird a uf m a xim a l 176 m  ü. NHN festgesetzt.  

3. Fläc he n für d ie  Ve rs ic ke rung von N ie d e rs c hlagswas s e r 
Z ur Rückha ltung und Versickerung von Niederschla gswa sser ist innerha lb der a ls Ha usga rten festge-
setzten Fläche eine Z isterne m it einem  Volum en von m indestens 7,6 m ³ vorzusehen. 

4. Maßnahm e n zum  Sc hutz, zur P fle ge  und  zur Entwic klung von  Bod e n, N atur und  Land s c haft (§ 9 
Abs. 1 N r. 20 BauGB) 
Die Befestigung von Z ufa hrten und S tellplätzen ha t m it einem  wa sserdurchlässigen Ma teria l zu erfol-
gen 

VERFAHREN SVERMERKE 
Das Ve rfahre n zur Aufste llung d e s  vorhabe nbe zoge ne n Be bauungs plane s  N r. 84 „Eige nhe im bau 
Fe ld s traße “ wird  ge m . § 13b BauGB im  ve re infac hte n Ve rfahre n ge führt. 
1. Aufste llungsbe s c hlus s  (§ 2 BauGB) 
Der S ta dtra t der S ta dt Z eitz ha t in seiner S itzung a m  12.12.2019 den Aufstellungsbeschluss für den 
vorha benbezogenen Beba uungspla n Nr. 84 „Eigenheim ba u Feldstra ße“ gefa sst. Der Aufstellungs-
beschluss wurde ortsüblich beka nnt gem a cht. 
 

2. Offe nlage  (§ 3 Abs. 2 BauGB) und  Be te iligung d e r Be hörd e n, Träge r öffe ntlic he r Be lange  und   
d e r N ac hbarge m e ind e n (§ 4 Abs. 2 BauGB) 
Der Entwurf des vorha benbezogenen Beba uungspla nes Nr. 84 „Eigenheim ba u Feldstra ße“ la g vom  
… … … … … … …  bis zum  … … … … … … …  öffentlich a us. Die Offenla ge wurde im  Am tsbla tt Nr. … … .. 
vom  … … … … … . ortsüblich öffentlich beka nnt gem a cht. Im  gena nnten Z eitra um  erfolgte die 
Bereitstellung der Entwurfsunterla gen sowie der Beka nntm a chung der Offenla ge gem . § 4a  Abs. 4 
Ba uGB a uf der Internetseite der S ta dt Z eitz. Die Behörden, T räger öffentlicher Bela nge und die 
Na chba rgem einden wurden m it S chreiben vom  … … … … … . über die Auslegung inform iert und um  
Abga be einer S tellungna hm e zum  Entwurf gebeten. Des W eiteren erfolgte eine Beteiligung der 
Ortscha ftsra tes Nonnewitz gem . § 84 Abs. 2 Nr. 3 KVG L S A.  
 

3. Abwägung (§ 1 Abs. 7 BauGB) 
Der S ta dtra t der S ta dt Z eitz ha t in seiner S itzung a m  … … … … … … … … … … … …  die eingega ngenen 
Bedenken und Anregungen geprüft und über deren Berücksichtigung einen Beschluss gefa sst. 
 

4. Satzungsbe s c hlus s  (§ 10 BauGB) 
Der S ta dtra t der S ta dt Z eitz ha t in seiner S itzung a m  … … … … … … … … … … … …  den 
vorha benbezogenen Beba uungspla n „Eigenheim ba u Feldstra ße“ bestehend a us der Pla nzeichnung m it 
den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen in der Fa ssung vom  … … … … … … … … … … … …  
beschlossen. Die Begründung wurde gebilligt.  

 
Die Durchführung der Verfa hrensschritte 1 bis 4 wird bestätigt: 
 
 
Z eitz, den … … … ........2021 Bürgerm eister / S iegel 
 
5. Aus fe rtigung 
Es wird bestätigt, da ss der Inha lt dieser S a tzung m it seinen Festsetzungen durch Z eichnung, Fa rbe, 
S chrift und T ext m it dem  hierzu erga ngenen S a tzungsbeschluss des S ta dtra tes Z eitz vom  
… … … … … … … … … … … …  übereinstim m t. S a tzung a usgefertigt.  

 
 
 
Z eitz, den … … … ........2021 Bürgerm eister / S iegel 
 
6. Mitte ilung ge ge nübe r d e r Re c htsaufs ic htsbe hörd e  (§ 8 Abs. 2 KVG LSA) 
Mit S chreiben vom  … … … … … … … … … … … …  wurde die Rechtsa ufsichtsbehörde gem . § 8 Abs. 2 
KVG-L S A über den S a tzungsbeschluss zum  vorha benbezogene Beba uungspla n Nr. 84 „Eigenheim ba u 
Feldstra ße“ inform iert. 

 
 
Z eitz, den … … … ........................ Bürgerm eister / S iegel 
7. Be kanntm ac hung / Inkrafttre te n (§ 10 BauGB) 
Der vorha benbezogene Beba uungspla n Nr. 84 „Eigenheim ba u Feldstra ße“ wurde a m  
… … … … … … … … … … … …  im  Am tsbla tt der S ta dt Z eitz (Nr. … … ., S . … ..) ortsüblich beka nnt gem a cht. 
der vorha benbezogene Beba uungspla n Nr. 84 „Eigenheim ba u Feldstra ße“  “ tritt gem äß § 10 Abs. 3 
S a tz 4 Ba uGB m it der Beka nntm a chung a m  … … … … … … … … … … … …  in Kra ft. 

 
 
Z eitz, den … … … ........................ Bürgerm eister / S iegel 
 

Erklärung: 
Es wird bescheinigt, da ss die Flurstücke m it den Grenzen und Bezeichnungen im  gekennzeichneten Gel-
tungsbereich m it dem  L iegenscha ftska ta ster na ch dem  S ta nd vom  … … … … … .…  übereinstim m en. Der 
Gebäudena chweis ka nn vom  örtlichen Besta nd a bweichen. 
 
 
Ha lle, ......................... lverm geo S a chsen-Anha lt 

Erklärung zu § 12 Abs. 3 BauGB 
De r vorlie ge nd e  vorhabe nbe zoge ne  Be bauungs plan ist hins ic htlic h d e r te xtlic he n und  ze ic hne ris c he n 
Fe sts e tzunge n m it d e m  Vorhabe n - und  Ers c hlie ßungs plan id e ntis c h. Ein ge s ond e rte r Vorhabe n - und  
Ers c hlie ßungs plan ist d ahe r nic ht e rford e rlic h. 
Die  Ge bäud e ans ic hte n ne hm e n an d e r Ve rbind lic hke it d e s  Vorhabe n - und  Ers c hlie ßungs plane s  nic ht 
te il.  

Erklärung: 
Der vorha benbezogene Beba uungspla n Nr. 84 „Eigenheim ba u Feldstra ße “ in der Fa ssung vom  
… … … … . entspricht unserem  Pla nungswillen. 
 
Z eitz, .........................                   Gra ul, Vorha benträger 
 

m it einem  W ohnha us überba uba re Fläche

Erha lt Na delba um
Erha lt L a ubbäum e

Grenze des räum lichen Geltungsbereiches des vorha benbez. Beba uungspla nes 
Nr. 84 "Eigenheim ba u Feldstra ße" gem . § 9 Abs. 7 Ba uGB

P lante il A - P lanze ic hnung

P lante il A - Le ge nd e

5. Maßnahm e n zum  Anpflanze n von Bäum e n, Sträuc he rn und  s onstige  Be pflanzunge n (§ 9 Abs. 1 
N r. 25a BauGB) 
Innerha lb des Flurstückes 308/39 der Gem a rkung Nonnewitz, Flur 1 sind drei Obstbäum e m it einem  
Mindesta bsta nd von 8 bis 10 m  zu pfla nzen. Z u verwenden sind heim ische und sta ndortgerechte Ge-
hölze in der Pfla nzqua lität HS T  10-12. Die Pfla nzungen sind da uerha ft zu er- und unterha lten. 
Bauord nungs re c htlic he n Fe sts e tzunge n ge m . § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m . § 85 BauO LSA 

6. Z ulässig für da s festgesetzte W ohnha us ist ein W a lm da ch. 

Ans ic ht N O

Z ufa hrt/S tellplätze/T erra sse

Grünfläche/Ha usga rten

Ga ra ge m it Überda chung (Besta nd)

Ans ic ht SW

Bem a ßung (Anga be in Metern)3,0

Böschungslinien gem . S enger + Ka pta in Architekten Pa rtnerscha ft m bB 

Die Anischten nehm en nicht a n der Verbindlichkeit teil.

L eitungsbesta nd und notwendige Neuverlegungen

Ga sleitung (redinet Burgenla nd)

Abwa sserleitung/ Ka na l (S ta dtwerke Z eitz)

T rinkwa sserleitung (MIDEW A)

S trom leitung (redinet Burgenla nd)

für die T rinkwa sserversorgung notwendige Neuverlegung (gem . MIDEW A vom  03.02.2021)

Hinwe is e
Flurgrenze
Flurstücksgrenze m it Flurstücksnum m er121/2
Nutzungsa rtengrenze
vorha ndene Gebäude gem . ALKIS
Höhenpunkte gem . S enger + Ka pta in Architekten Pa rtnerscha ft m bB 
(Anga ben in Metern ü. NHN)168,84

N ac hric htlic he  Übe rnahm e
geschützte Biotope (Hecken und Feldgehölze) gem . § 22 Abs. 1 Nr 8 Na tS chG L S A
a ußerha lb des Geltungsbereiches


