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Flur 1
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Gemarkung Nonnewitz
Flur 1
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Bdschungslinien gem. Senger + Kaptain Architekten Partnerschaft mbB
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Leitungsbestand und notwendige Neuverlegungen

Trinkwasserleitung (MIDEWA)

Bemalftung (Angabe in Metern)

fur die Trinkwasserversorgung notwendige Neuverlegung (gem. MIDEWA vom 03.02.2021)

Abwasserleitung/ Kanal (Stadtwerke Zeitz)
Stromleitung (redinet Burgenland)

Gasleitung (redinet Burgenland)

MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Flurstiickes 308/39 der Gemarkung Nonnewitz, Flur 1 sind drei Obstbaume mit einem
Mindestabstand von 8 bis 10 m zu pflanzen. Zu verwenden sind heimische und standortgerechte Ge-
hdlze in der Pflanzqualitadt H ST 10-12. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu er- und unterhalten.
Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 BauO LSA

Zulassig fur das festgesetzte Wohnhaus ist ein Walmdach.

Erkldrung zu § 12 Abs. 3 BauGB

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan ist hinsichtlich der textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen mit dem Vorhaben - und ErschlieBungsplan identisch. Ein gesonderter Vorhaben - und
ErschlieBungsplan ist daher nicht erforderlich.

Die Gebaudeansichten nehmen an der Verbindlichkeit des Vorhaben - und ErschlieBungsplanes nicht
teil.
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Die Anischten nehmen nicht an der Verbindlichkeit teil.

Planteil A - Legende

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge-
andert durch G vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Art. 5 G vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) i.d.F. der Bekanntmachung vom 10.09.2013
(GVBI. S. 440, 441), zuletzt gedndert durch G vom 18.11.2020 (GVBI. LSA S. 660)

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) i.d.F. der Bekanntmachung vom
17. Juni 2014 (GVBI. S. 288), neu gefasst durch G vom 19.03.2021 (GVBI. LSA S. 100)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) i.d.F. der Bekanntmachung vom
10.12.2010 (GVBI. S. 569), zuletzt geandert durch Art. 1 des G vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 G vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i.d.F. der
Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 G vom
14.06.02021 (BGBI. | S. 1802)

VERFAHRENSVERMERKE

Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 84 ,Eigenheimbau
Feldstrae“ wird gem. § 13b BauGB im vereinfachten Verfahren gefiihrt.

1.

Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Zeitz hat in seiner Sitzung am 12.12.2019 den Aufstellungsbeschluss fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 84 ,Eigenheimbau FeldstraBe“ gefasst. Der Aufstellungs-
beschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

. Offenlage (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Beteiligung der Behorden, Trager o6ffentlicher Belange und

der Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 84 ,Eigenheimbau Feldstralle“ lag vom
..................... bis zum ..................... Offentlich aus. Die Offenlage wurde im Amtsblatt Nr. ........
VOM i, ortsiiblich o6ffentlich bekannt gemacht. Im genannten Zeitraum erfolgte die
Bereitstellung der Entwurfsunterlagen sowie der Bekanntmachung der Offenlage gem. § 4a Abs. 4
BauGB auf der Internetseite der Stadt Zeitz. Die Behorden, Trager offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom ................ Uber die Auslegung informiert und um
Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf gebeten. Des Weiteren erfolgte eine Beteiligung der
Ortschaftsrates Nonnewitz gem. § 84 Abs. 2 Nr. 3 KVG LSA.

Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Zeitz hat in seiner Sitzung am ............c.coiiii. die eingegangenen
Bedenken und Anregungen gepriift und Gber deren Beriicksichtigung einen Beschluss gefasst.

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Zeitz hat in seiner Sitzung am ..., den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Eigenheimbau FeldstralRe* bestehend aus der Planzeichnung mit
den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen in der Fassung vom .............cccocoiiiiiiiinnnnns
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Die Durchfuihrung der Verfahrensschritte 1 bis 4 wird bestatigt:

Zeitz,den ................ 2021

5.

Zeitz,den ................. 2021

6.

Zeitz, den .....coooeiiiiiiiiee,

7.

Zeitz,den . ...,

Burgermeister / Siegel

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates Zeitz vom
.................................... Ubereinstimmt. Satzung ausgefertigt.

Burgermeister / Siegel

Mitteilung gegeniiber der Rechtsaufsichtsbehorde (§ 8 Abs. 2 KVG LSA)

Mit Schreiben vom ... wurde die Rechtsaufsichtsbehérde gem. § 8 Abs. 2
KVG-LSA Uber den Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 84 ,Eigenheimbau
Feldstrale® informiert.

Burgermeister / Siegel

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 84  Eigenheimbau FeldstraBe” wurde am
.................................... im Amtsblatt der Stadt Zeitz (Nr. ......., S. .....) ortsublich bekannt gemacht.
der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 84 ,Eigenheimbau Feldstrae® “ tritt gemalt § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung am ...............cooceiiiininnnne. in Kraft.

Blrgermeister / Siegel

Erklarung:
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Gel-
tungsbereich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ................... Ubereinstimmen. Der

Gebaudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.

Ivermgeo Sachsen-Anhalt

Erklarung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 84 ,Eigenheimbau Feldstralle “ in der Fassung vom
............. entspricht unserem Planungswillen.

Graul, Vorhabentrager

Zeichnerische Festsetzungen

Grinflache/Hausgarten

Zufahrt/Stellplatze/Terrasse

® Erhalt Laubb&dume

® Erhalt Nadelbaum

mit einem Wohnhaus Uberbaubare Flache

Garage mit Uberdachung (Bestand)

Hinweise

168,84

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbez. Bebauungsplanes
Nr. 84 "Eigenheimbau Feldstral’e" gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

geschitzte Biotope (Hecken und Feldgehdlze) gem. § 22 Abs. 1 Nr 8 NatSchG LSA
aufderhalb des Geltungsbereiches

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

Nutzungsartengrenze
vorhandene Gebaude gem. ALKIS

Hohenpunkte gem. Senger + Kaptain Architekten Partnerschaft mbB
(Angaben in Metern G. NHN)

Planteil B - Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind die Errichtung eines Wohnhauses, einer Garage, Stellplatze bzw. Carports, sowie einer
Terrasse. Eine Einzdunung des Grundsttickes ist zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es gelten die folgenden Angaben zum Malf} der baulichen Nutzung erganzend zur Planzeichnung. Zu-
lassig ist eine Uberbauung und Befestigung von Flachen im Umfang von insgesamt 610 m? fir die
gem. Festsetzung 1 zuldssigen Nutzungen. Die Lage des Gebaudes sowie der festgesetzten befestig-
ten Flachen kann gegenulber der Planzeichnung um bis zu 2 m verschoben und um 5 % Uberschritten
werden.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal | Voll geschoss festgesetzt.

Die zulassige Gebaudehohe (Firsthohe) wird auf maximal 176 m U. NHN festgesetzt.

3. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist innerhalb der als Hausgarten festge-
setzten Flache eine Zisterne mit einem Volumen von mindestens 7,6 m® vorzusehen.

4. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen hat mit einem wasserdurchlassigen Material zu erfol-
gen
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 84 "Eigenheimbau Feldstrafle"
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M 1:500 23. Juni 2021

Vorhabentrager:

Herr Wolfram Graul

Kurze Stralle 3
06711 Zeitz OT Nonnewitz

Entwurfsverfasser:
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Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH

07570 Weida, Schlossberg 7
Tel.: 036603/714790, Fax: 036603/714794
info@goel.de / www.goel.de
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