TEI L A: PLANZEICH N U NG (vorhabenbezogener Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
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Die Nummerierung der Planzeichen erfolgt geméal3 der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11
der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

@ 14.2. Sonstige Sondergebiete (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

(§ 11 BauNVvO) 13.1.  Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen
Zweckbestimmung: Freiflachenphotovoltaik M3 zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

M3 - Bezeichnung Malthahme

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

15. Sonstige Planzeichen

GRZ 0,7 2.5.  Grundflachenzahl 0,7 als Obergrenze ==
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen % E 15.5. M|t Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
(8.9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) ] Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
3.5.  Baugrenze 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

9. Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
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Private Griinflachen Weitere Planzeichen
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—91.4m— Bemalung (Ladngenangabe im Meter)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den Vorhaben- und ErschlieBungsplan:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ein sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO festgesetzt.
1.2 Fir das sonstige Sondergebiet ist die Zweckbestimmung im Sinne von § 11 Abs. 2 BauNVO
.Freiflachenphotovoltaik" festgesetzt.
1.3. In dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik” sind nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager (Mitteldeutsche Braunkohlengesellschaft
mbH) in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
21. Eine geringfiigige Uberschreitung der in der Planzeichnung [TEIL A] festgesetzten Baugrenzen um bis zu 1,0
Meter ist auf maximal 20 Prozent der Baugrenzenlange ausnahmsweise zulassig.

3. Griinflaichen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
3.1. Fir die durch Eintrag in die Planzeichnung [TEIL A] festgesetzte private Griinflache wird die
Zweckbestimmung MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Zulassig ist die in der Malinahme M3 festgelegte Strauchhecke.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)
41. Im Rahmen der BaumalRnahme werden als Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt:

4.11. MaRnahmen fir den gesamten Geltungsbereich:
VASB1 keine Fallung von Baumen in der Zeit von Anfang Méarz bis Ende September;

4.1.2. standortbezogene Malinahmen:

M3 Innerhalb der in der Planzeichnung [TEIL A] mit M3 bezeichneten Flache flr
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist
eine Strauchhecke (Biotopcode: HTA) von mindestens 4,00 Meter Breite anzulegen;

M4 Innerhalb der in der Planzeichnung [TEIL A] mit M4 bezeichneten Flache fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind insgesamt 4 Zauneidechsenhabitate mit einer Flache von je 1 x 5 Metern aus
Sandflachen mit Requisiten (Baumstubben, Schotter) anzulegen;

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
5.1. Die in der Planzeichnung [TEIL A] mit L gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

nur fiir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan:

6. ErschlieBung
6.1. Der Trafo ist auch auf3erhalb der per Eintrag in der Planzeichnung (TEIL A) festgesetzten Baugrenzen
zulassig.
6.2. Die ErschlieSung des Betriebsgelandes erfolgt iber das Flurstiick 11/4 (Flur 2, Gemarkung Theil3en).

HINWEISE

M5

Die Pappel ist nach ihrer Fallung auf Wochenstuben und Sommerquartiere der Fledermause zu kontrollieren. Sollten
entsprechende Nachweise erbracht werden, sind in Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde
MafRnahmen abzuleiten und umzusetzen.

M6

Im sonstigen Sondergebiet darf die Mahd der Flachen zwischen den Freiflachen-Photovoltaikmodulen nur zweimal im
Jahr durchgefiihrt werden. Die erste Mahd nicht vor dem 15. Juni eines Jahres und eine zweite Mahd bis spatestens
15. September eines Jahres.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Stadtrat Zeitz hat in 6ffentlicher Sitzung am 04.06.2020 den Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 87 im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch ,Photovoltaik Freiflaichen-Anlage im Ortsteil Theilen von Zeitz" gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Zeitz Nr. 07/2020 vom 25.07.2020 bekannt gemacht
worden.

Stadt Zeitz, __ . Siegel Der Birgermeister

2,

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 87 im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Baugesetzbuch ,Photovoltaik
Freiflachen-Anlage im Ortsteil TheiRen von Zeitz" hat in der Zeit vom 09.11.2020 bis einschlieRlich zum 11.122020 wahrend der Offnungszeiten
der Stadt Zeitz gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass sie unter www.zeitz.de sowie
Uber das Internetportal des Landes Sachsen-Anhalt unter www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/gdi_in_kommunen.html im selben Zeitraum auch
im Internet einzusehen waren, im Amtsblatt der Stadt Zeitz Nr. 10/2020 vom 31.10.2020 sowie am 31.10.2020 auf der Homepage der Stadt Zeitz
bekannt gemacht worden.

Die Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 09.11.2020 Uber die
Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 11.12.2020 aufgefordert worden.

Stadt Zeitz, .. Siegel Der Biirgermeister

3.
Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemalR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
09.11.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Zeitz, . Siegel Der Birgermeister

4.
Der Stadtrat Zeitz hat in offentlicher Sitzung am _ . die im Verfahren abgegebenen Stellungnahmen abschlieBend geprift. Das
Abwagungsergebnis wurde mit Schreiben vom . . mitgeteilt.

Stadt Zeitz, __._ . Siegel Der Burgermeister

5.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 87 im beschleunigten Verfahren gemal § 13a Baugesetzbuch ,Photovoltaik Freiflachen-Anlage im
Ortsteil TheiBen von Zeitz", bestehend aus der Planzeichnung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie den textlichen Festsetzungen, wurde am __._ . vom Stadtrat Zeitz als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde gebilligt.

Stadt Zeitz, __.__. Siegel Der Biirgermeister

6.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 87 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch ,Photovoltaik Freiflachen-Anlage im
Ortsteil TheiRen von Zeitz" wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Zeitz, __ . Siegel Der Birgermeister

7.

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 87 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch ,Photovoltaik
Freiflachen-Anlage im Ortsteil TheiRen von Zeitz" wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Zeitz Nr. __ /
vom_ . . sowieam _ . . aufder Homepage der Stadt Zeitz bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen,
wo die Planung und zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB von jedermann eingesehen werden kdnnen und dass Uber deren
Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Ebenso wurde gemaR § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen der Verletzung von Vorschriften
sowie die entsprechenden Rechtsfolgen hingewiesen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 87 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a

Baugesetzbuch ,Photovoltaik Freiflachen-Anlage im Ortsteil Theilen von Zeitz" ist durch die Bekanntmachung zur Rechtskraft gefiihrt.

Stadt Zeitz, __._ . Siegel Der Biirgermeister

PRAAMBEL

Auf Grundlage von § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), wird nach Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Zeitz
vom __._ . folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 87 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a

BauGB ,PV-Freiflachen-Anlage im Ortsteil Theilen von Zeitz“, bestehend aus der Planzeichnung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und zum Vorhaben- und Erschliefungsplan (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

Teil A: Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes im Mafstab 1:1.000
Teil B: Textliche Festsetzungen

Stadt Zeitz, __ .. Siegel Der Burgermeister

Stadt Zeitz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 87

,PV-Freiflachen-Anlage im Ortsteil TheilRen von Zeitz"
Verfahren nach § 13a BauGB
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