Praambel

Satzung der Stadt Zeitz liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB Nr. 88 "Sondergebiet
Nahversorgungszentrum Kathe-Niederkirchner StraBe 55 in Zeitz” in der Fassung vom 17. November 2023:

Aufgrund von

§ 10 Abs. 1i.V.m. § 12 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist,

wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Zeitz in seiner Sitzungam __. __.2024 der vorhabenbezogene Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
Nr. 88 "Sondergebiet Nahversorgungszentrum Kathe-Niederkirchner Stralle 55 in Zeitz” in der Fassung vom 17. November 2023 bestehend aus:

1. Teil A - Planzeichnung
2. Teil B - Textliche Festsetzungen

sowie

dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Alpha Immobilienvermietung Vierte GmbH & Co. KG, Berliner Chaussee 13, 16559 Liebenwalde OT Kreuzbruch

als Satzung erlassen.

Stadt Zeitz, den __. 2024

Der Oberbirgermeister Siegel

Teil B - Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

In dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

Iﬂ

,GroRflachiger Einzelhandel” sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe

zuldssig.

2. Uberbaubare und nicht (berbaubare
Stellplitze, Nebenanlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB; §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Grundstiicksfldchen,

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldche sind zuldssig:
e Stellplatze und ihre Zufahrten,
e Einhausungen fiir Einkaufswagenabstellplitze,

e Nebenanlagen i.5. & 14 BauNVOQ, die der Versorgung des
Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen,

e Werbeanlagen.
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Festsetzungen durch Zeichen

Nutzungsschablone

(Art der baulichen Nutzung\)

Grund- Zahl der
Vollgeschosse

flachenzahl

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ; § 11 Abs. 3 BauNVO)

2. Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 19 und 20 BauNVO)

Sondergebiet gemal § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO:
Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe

GRZ 0,8 zulassige Grundflachenzahl als Hoéchstmald

| zulassige Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Bl Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

T T 7 Ein- und Ausfahrtsbereich

5. Sonstige Planzeichen

-~ - 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L | J

Zeichen ohne Festsetzungscharakter

—_—— .
Flurstiicksgrenzen

z.B. 161 Flurstiicksnummern

Bestandsgebaude

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert
worden ist

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. |
S. 540), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist

Naturschutz und
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist

Gesetz tiber Landschaftspflege

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und
ahnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274; 2021 1, S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des
Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert
worden ist

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)

vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden
ist

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfillen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG)

vom 24. Februar 2012 (BGBI. I S. 212), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geandert
worden ist

Gesetz liber das Inverkehrbringen, die Riicknahme und die
hochwertige Verwertung von Verpackungen
(Verpackungsgesetz - VerpackG)

vom 5. Juli 2017 (BGBI. | S. 2234), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Mai 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 124) geandert
worden ist

Gesetz zur Gleichstellung von Menschen mit Behinderungen
(Behindertengleichstellungsgesetz - BGG)

vom 27. April 2002 (BGBI. 1 S. 1467, 1468), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 23. Mai 2022 (BGBI. | S. 760) gedndert worden
ist

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(Kommunalverfassungsgesetz - KVG LSA)

vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSAS. 288), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 21. April 2023 (GVBI. LSA S. 209) geandert

worden ist

Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA)

vom 23. April 2015 (GVBI. LSA 2015, 170), das zuletzt durch §§ 1
und 2 des Gesetzes vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203)
gedndert worden ist

Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt

vom 16. Februar 2011 (GVBI. LSA 2011, 160)

Richtlinie zur Beurteilung von
EinzelhandelsgroRprojekten im Land Sachsen-Anhalt vom 22.
Oktober 1998 (MBI. LSA. 1998, 2217)

geplanten

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
vom 10. Dezember 2010, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346) gedndert worden ist

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

vom 21. Oktober 1991 (GVBI. LSA 1991, 368, ber. 1992, S. 310),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Dezember 2005
(GVBI. LSAS. 769, 801) geandert worden ist

Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-
Bodenschutzgesetz

(Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt - BodSchAG
LSA)

vom 2. April 2002 (GVBI. LSA 2002, 214), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Dezember 2019 (GVBI. LSA S. 946)
geandert worden ist

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. September 2013, die
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Méarz 2023 (GVBI. LSA
S. 178) gedndert worden ist

Verfahrensvermerke

1.  Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Zeitz hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 17.06.2021 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Innenentwicklung gemiR § 13a BauGB Nr. 88 "Sondergebiet
Nahversorgungszentrum Kathe-Niederkirchner-StraRe 55 in Zeitz” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen (Beschluss-Nr. SR/40/2021) und durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Stadt Zeitz - Michaelbote -
Nr. 07/2021 am 31.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

(=) 500 | | [T

Oberbirgermeister Siegel

2.  Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange (entsprechend § 4 Abs. 2, § 2 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zum Planentwurf und der
Begriindung gemal § 4 Abs. 2 BauGB und der Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden gemaR § 2 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 28.07.2023 die Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieflich
08.09.2023.

Zeitz, den .......coeuunne....

Oberblrgermeister Siegel

3.  Offentliche Auslegung (entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Innenentwicklung gemadR § 13a BauGB Nr. 88
"Sondergebiet Nahversorgungszentrum Kathe-Niederkirchner StraBe 55 in Zeitz“ und die Begriindung in der
Fassung vom 28.06.2023 haben nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Zeitz - Michaelbote - Nr.
03/2023 vom 22.07.2023 und auf dem zentralen Internetportal des Landes Sachsen-Anhalt in der Zeit vom
31.07.2023 bis einschlieBlich 01.09.2023 gem3l § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. In der Bekanntmachung ist
darauf hingewiesen worden, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unbertcksichtigt bleiben kénnen.
Aulerdem wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Zeitz, den ......cccceeunnnn...

Oberbirgermeister Siegel

4.  Priifung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB)

Die wahrend der offentlichen Auslegung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der
Innenentwicklung gemal § 13a BauGB Nr. 88 "Sondergebiet Nahversorgungszentrum K&the-Niederkirchner Stral3e
55 in Zeitz“ und der Begriindung in der Fassung vom 28.06.2023 fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange wurden vom
Stadtrat der Stadt Zeitz geprift und entsprechend des Abwé&gungsbeschlusses am _ . .2024 berlicksichtigt
(Beschluss-Nr. __/_/2024). Das Ergebnis wurde den Einsendern mitgeteilt.

Zeitz, den ......ccccoeunnn....

Oberblrgermeister Siegel

5.  Satzungsbeschluss (entsprechend § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Stadtrat der Stadt Zeitz hat am __._ .2024 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemall § 13a BauGB Nr. 88 "Sondergebiet Nahversorgungszentrum Kathe-Niederkirchner Stralle 55 in Zeitz”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Festsetzungen durch Text (Teil B) und dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie der Begriindung in der Fassung vom 17.11.2023 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen sowie die Begriindung gebilligt (Beschluss-Nr. __/_/2024).

Zeitz, den ......cccceeunnn....

Oberblrgermeister Siegel

6. Planunterlage

Die Ubereinstimmung der vorliegenden Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstlicken (Grenzen und Bezeichnung) wird bestatigt.
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Oberblrgermeister Siegel

7.  Ausfertigung (entsprechend § 8 KVG LSA)

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Innenentwicklung gemalR § 13a BauGB Nr. 88
"Sondergebiet Nahversorgungszentrum Kathe-Niederkirchner Strafle 55 in Zeitz wird hiermit ausgefertigt.

Zeitz, den ......ccoceeunnn....

Oberblrgermeister Siegel

8. Bekanntmachung und Inkrafttreten (entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB)

Die Verwaltungsstelle, bei der der vorhabenbezogene Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
Nr. 88 "Sondergebiet Nahversorgungszentrum Kathe-Niederkirchner Stralle 55 in Zeitz“ mit Begriindung wéahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am __._ .2024 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und auf die Vorschrift § 44 Abs. 3 und 4 BauGB Uber die fristgemaRe
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und liber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden. Die Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemdR § 13a BauGB Nr. 88 "Sondergebiet
Nahversorgungszentrum Kadthe-Niederkirchner StralRe 55 in Zeitz” ist mit der Bekanntmachungam . .2024
in Kraft getreten.
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Oberbirgermeister Siegel

Hinweise

1. Altlasten
Bei sich im Rahmen der Bauvorbereitung und Bauausfilhrung ergebenden Hinweisen auf schéadliche
Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Absatz 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes, zum Beispiel altlastenrelevante
Sachverhalte wie organoleptische Auffilligkeiten, Abfall o. &., besteht gemdR § 4 Absatz 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes die Pflicht, Maknahmen zur Abwehr der davon drohenden schadlichen Bodenverdnderung zu
ergreifen.

2. Archiologie und Denkmalschutz
Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Umgebung zu einem Kulturdenkmal, einer Parkanlage (ehemals Lenssen-
Park) mit Resten des historischen Baumbestands der Parkmauern zwischen GeuRRnitzer StraRe und Maria-Buch-Stralke
(Liste der Kulturdenkmale in Zeitz, Baudenkmal, Objekt-Nr.: 09485537).

Deshalb bedirfen Vorhaben im Plangebiet gemaR § 14 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt der
Genehmigung durch die zustindige Denkmalschutzbehtrde. Erd- und Bauarbeiten, bei denen begrindete
Anhaltspunkte bestehen, dass Kulturdenkmale entdeckt werden, bedirfen der Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehdérde, sie sind rechtzeitig anzuzeigen.

Auch archiologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Gberall in Sachsen-Anhalt auch auRerhalb der bekannten
und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichen Umfang zu erwarten. Auf die Meldepflicht von Bedenfunden gemaR
§ 17 Absatz 3 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt wird hingewiesen.

3. Bodenschutz
Nach § 15 Absatz 1 und 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes in Verbhindung mit § 5 des Bodenschutz-
Ausflihrungsgesetzes Sachsen-Anhalt,
Bodenverunreinigungen cder Altlasten unverziiglich der fiir die Uberwachung zustandigen Behérde mitzuteilen.

sind wéahrend der BaumaBnahmen bekanntwerdende schédliche

4. Geologie
Das Plangebiet Zeitz-GeuRnitz befindet sich gemaR der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen - Sachsen-
Anhalt, Anhang B, nach DIN 4149:2005-04 - Stand 20. August 2020 - in der Erdbebenzone 1 mit der geologischen
Untergrundklasse T.

Geologische Untersuchungen sowie die dazu gehérigen Nachweisdaten sind gemaR § 8 des Geologiedatengesetzes
spatestens zwei Wochen vor Beginn dem Landesamt flir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt anzuzeigen. GemaR
der §§ 9 und 10 des Geologiedatengesetzes sind dem Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung die dabei gewonnenen Fachdaten und
spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung die Bewertungsdaten zu Gbermitteln.

5.  Nutzung der Geothermie
Die Nutzung von Geothermie ist erlaubnispflichtig.

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder
die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind gemaR § 49 Absatz 1 Satz 1 des Wasserhaushaltgesetzes
der zustandigen Behérde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das
Grundwasser eingebracht, ist gemaR § 49 Absatz 1 Satz 2 des Wasserhaushaltgesetzes anstelle der Anzeige eine
Erlaubnis nur erforderlich, wenn sich das Einbringen nachteilig auf die Grundwasserbeschaffenheit auswirken kann.

Stadt Zeitz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

der Innenentwicklung gemal} § 13a BauGB
Nr. 88 "Sondergebiet Nahversorgungszentrum
Kathe-Niederkirchner-Str. 55 in Zeitz"

es im Gemeindegebiet
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