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Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

und der Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes stimmen Oberein.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Festsetzung der Art und MaR der Baulichen Nutzung - § 9(1) Nr.1 BauGB
Einfamilienhaus
Es wird eine Einfamilienhausbebauung als maximal zweigeschossige Bauweise
festgesetzt.
Die Grundflachenzahl GRZ wird auf maximal 0.4 festgesetzt.
Die Geschossflachenzahl GFZ wird auf maximal 0,8 festgesetzt.

1.2 Festsetzung der Bauweise - § 9 (1) Nr. 2 Bau GB
Die dargestellte bebaubare Flache gilt als offene Bauweise

1.3 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - § 9(1)Nr.23 BauGB
Es werden keine Heizanlagen mit festen Brennstoffen zugelassen, ausgenommen
Biomassekessel sowie Kamine und Kamindfen

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
2.1 Baumschultzsatzung
Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Zeitz vom 18.06.1992 i.d.F. vom 29.11.2001
3. HINWEISE
3.1 Kampfmittelverdachtsflache

Die Stadt Zeitz ist teilweise als Kampfmittelverdachtsflache eingestuft.
Im Planbereich ist nicht mit dem Fund von Kampfmitteln zu rechnen.

3.2 Archaologische Kulturdenkmale
Bei archaologischen Funden ist nach § 9 (13) DenkSchG LSA das Landesamt fir Archdologie
zu informieren und die Funde 1 Woche lang nach Meldung unbeschadigt zu lassen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl als Hochstgrenze (GR2Z)
Geschossflachenzahl als Hochstgrenze (GF2)

BAUWEISE / BAUGRENZEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23BauNVO)
Baugrenzen

offene Bauweise

Einzelhduser zuldssig

Einfamilienhaus

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB)

Flachen Stellpldtze bzw. Garagen, Carports
GA = Garage

CP = Carport

ST = Stellplatz

Befestigte Flaichen Zufahrten / Zuwegung

£ Auszug aus der
topographischen Karte
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VERFAHRENSVERMERKE

1, AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§2 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Zeitz hat in seiner Sitzung am 17.11.2022 den Aufstellungsbeschluss mit der Beschlussnummer
flir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr 101 * Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport
im Cranachweg - Friedensstrasse in Zeitz" gefasst. Die offentliche Bekanntmachung erfolgteam . 2022

im Michaelboten, dem Amtsblatt der Stadt Zeitz.

Zeitz,

Der Oberburgermeister / Dienstsiegel

2. OFFENLAGE (§ 3 Abs2 BauGB) UND BETEILIGUNG DER BEHORDEN, TRAGER OFFENTLICHER

BELANGE UND NACHBARGEMEINDEN (§4 ABS. 2 BauGB)

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan * Nr 101 * Errichtung eines Einfamiienhauses mit Carport

im Cranachweg - Friedensstrasse in Zeitz" ", sowie der Begrindung, haben in der Zeitzvom . 2023 bis . .2023

nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, das Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am . 2023 ortsublich im Amtsblatt der Stadt Zeitz
beklanntgemacht worden. Die von der Planung berliihrten Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und angrenzende Gemeinden
sind mit Schreiben vom ___ . .2023 von der Auslegung benachrichligt sowie zur Abgabe Ihrer Stellungnahme entsprechend

§ 4 Abs.2 BauGB aufgefordert worden,

Zeitz

Der Oberburgermeister / Dienstsiegel

3, ERNEUTE OFFENLAGE (§ 3 Abs2 BauGB) UND BETEILIGUNG DER BEHORDEN, TRAGER OFFENTLICHER

BELANGE UND NACHBARGEMEINDEN (§4 ABS. 2 BauGB)

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan * Nr 101 " Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport

im Cranachweg - Friedensstrasse in Zeitz" ", sowie der Begrindung, haben in der Zeitzvom ___ . 2023 bis ___ . 2023

nach § 3 (2) BauGB emeut offentiich ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, das Anregungen wilhrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am ___._ 2023 ortsUblich im Amtsblatt der Stadt Zeitz
beklanntgemacht worden. Die von der Planung berihrten Behdrden, sonstigen Tridger offentiicher Belange und angrenzende Gemeinden
sind mit Schreiben vom ___ . .2023 von der Auslegung benachrichtigt sowie zur Abgabe lhrer Stellungnahme entsprechend

§ 4 Abs.2 BauGB aufgefordert worden,

Zeitz

Der Oberburgermeister / Dienstsiegel
4. ANDERUNG DES RECHTSGRUNDLAGE
Der Stadtrat der Stadt Zeitz hat in seiner Sitzung am 12.10.2023 den Beschluss zur Anderung der Rechtsgrundlage von §13b Bau GB in 13aBauGB gefasst

Zeitz

Der Oberburgermeister / Dienstsiegel

5. ABWAGUNG (§1 ABS.7 BauGB
Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange in seiner
Sitzungam ___.__ 2023 geprift und Uber deren Berlicksichligung einen Beschiuss gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zeitz

Der Oberbirgermeister / Dienstsiegel

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der Stadt Zeitz hat in seiner Sitzungam . . den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr 101 *

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport im Cranachweg - Friedensstrasse in Zeitz" bestehend aus der Planzeichnung (Ted A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) und dem Vorhaben- und Erschliessungsplan (Tedl C) in der Fassung vom beschlossen.
Die Begrundung wurde gebilligt.

Die Durchfuhrung der Verfahrensschritte 1 bis 4 wird beslitigl:

Zenz

Der Oberburgermeister / Dienstsiegel

7 AUSFERTIGUNG
Es wird bestiatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit dem
hierzu ergangenen Satzungsbeschluss Gbereinstimmt. Die Satzung wird ausgefertigt.

Zeitz

Der Oberbiirgermeister / Dienstsiegel

6. MITTEILUNG GEGENUBER DER RECHTSBEHORDE (S 8 ABS.2 KVG LSA)
Mit Schreibenvom ___ . . wurde die Rechtsbehorde gemiiss § 8 Abs. 2 KVG-LSA Uber den

Satzungsbeschiuss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr 101 * Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport
im Cranachweg - Friedensstrasse in Zeitz" informien,

Zeitz

Der Oberbirgermeister / Dienstsiegel

7. BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN (§ 10 BauGB)

Die Stelle, bei der der Plan und die Begrindung gemal § 10 Abs. 4 BauGB auf Daver wihrend der Dienststunden eingesehen werden

kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam . . ortsublich bekanntgemacht worden, In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung

sowie auf die Rechtsfolgen (§215 (2) BauGB und weiter auf die Falligkeit und Eriéschen von

Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ___. . in Kraft getreten.

e —— Anlage 4

Auf Grundlage des §10 Baugesetzbauch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 03.11.2017 (BGBL. IS. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.Juli 2023
(BGBI. 2023 Nr.221), wird nach BeschluBfassung durch den Stadtratvom ___ . . 2023 folgende
Satzung uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr 101 " Errichtung eines Einfamilienhauses
mit Carport im Cranachweg - Friedensstrasse in Zeitz" - bestehend aus dem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) und dem
Vorhaben- und Erschliessungsplan (Teil C) erlassen.

Zeitz, den Siegel Der Oberblrgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Satzung vom 23.10.2023

STADT ZEITZ

-Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 101

" Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport
im Cranachweg - Friedensstrasse in Zeitz"
im beschleunigtem Verfahren gemass §13a BauGB




